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UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta W dniu ......oooeeeee r. w Radomiu

pomiedzy:

»RO.SA.-INVEST” Spétka z o.0. z siedzibg w Radomiu, 26-600, ul. Ptasia 14
NIP 948-23-63-963, Regon 673013843 zwanym w dalszej czesci umowy

WYNAJMUJACYM
a
.............................. , legitymujaca sie dowodem osobistym .................., waznym
dodnia ......coevviiiiiiinnni. , adres zameldowania: ...........cooeeiiiiiiiiiia, , nr
PESEL ..o :
zwang w dalszej czesci umowy
NAJEMCA.

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci lokalowej - lokalu
mieszkalnego Nr ....c.ceeevveveeinnnenne. zlokalizowanego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, przy ul. ................ W ot , potozonego na ......
pietrze (.... kondygnacji), o powierzchni uzytkowej lokalu ..... m2 oraz
pomieszczenia przynaleznego jakim jest komorka lokatorska nr ............ 0 pow.
........... m?

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal, o ktérym mowa w pkt. 1 posiada wszelkie
niezbedne instalacje, w tym domofon. Wprowadzone sg rowniez instalacje
teletechniczne (Vectra, telewizja kablowa satelitarna), korzystanie z ktérych

mozliwe jest po podpisaniu przez Najemce indywidualnej umowy z operatorami.
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§2

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania nieruchomos$c¢ lokalowg - lokal mieszkalny,
o ktéorym mowa w § 1 umowy, a Najemca lokal ten przyjmuje w najem.

2. Najemca oswiadcza, ze wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie jedynie
na cele mieszkaniowe i przyjmuje do wiadomosci zakaz wykorzystywania
lokalu na cele inne niz wyzej wymienione.

3. Najemca os$wiadcza, ze w lokalu zamieszkiwat bedzie wspolnie z

................................................................................. /samodzielnie.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............ , do
...................... r. i po uptywie tego okresu przestaje obowigzywac, bez
uprzedniego wypowiedzenia.

2. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy (15 lub
ostatniego dnia miesigca kalendarzowego) z miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku gdy:

v Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob
sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki
dopuszczajac do powstania szkdd, niszczy urzgdzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow, albo wykracza w sposob razgcy
przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, narusza regulaminy i zasady uzytkowania nieruchomosci ustalone
przez Wspodlnote Mieszkaniowa, trzyma w lokalu zwierzeta, stwierdzono
naruszenie zakazu palenia w lokalu;

v' nie udostepnienia lokalu Wynajmujacemu w celu dokonania oceny stanu
technicznego lokalu;

v' dokonuje samowolnie bez zgody Wynajmujacego przerdbek budowlanych,
modernizaciji itp. w najmowanym lokalu;

v' opdznia sie z zaptatg czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu po
uprzednim uprzedzeniu go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia niniejszej
umowy i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych
naleznosci;

v" wynajal lub podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢
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bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego;

v w lokalu zamieszkujg osoby inne niz wymienione w § 2 pkt. 3 niniejszej
umowy.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy Najemca opdznia sie z zaptatg
czynszu lub innych opfat za uzytkowanie lokalu o co najmniej 2 miesigce. W
wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie Najemca zobowigzuje sie do

opuszczenia lokalu i przekazaniu go Wynajmujacemu.

§4

1. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu widziat i nie wnosi zastrzezen co do
jego wygladu, stanu technicznego oraz lokalizacji.

2. Wyposazenie z wyszczegolnieniem znajdujgcych sie w lokalu instalacji, a
takze stan techniczny przedmiotu najmu zostanie okresSlony w protokole
przekazania sporzadzonym przez obie strony w chwili wydania przedmiotu
najmu.

3. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu przekazania o ktérym mowa
powyzej, w ciggu 2 dni roboczych po doreczeniu Wynajmujacemu przez
Najemce oswiadczen o ktérych mowa w § 4 ust. 5.

4. Najemca nie jest uprawniony do korzystania z parkingu znajdujgcego sie
przed budynkiem na terenie ogrodzonym bez zgody Wynajmujgcego
Najemca jest uprawniony do korzystania z miejsca parkingowego nr ........,
znajdujgcego sie przed budynkiem na terenie ogrodzonym.

5. Do umowy zatgcza sie:

5.1. Wzér oswiadczenia Najemcy w formie aktu notarialnego, w ktérym
Najemca poddaje sie egzekucji i zobowigzuje do oprdznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie niniejszej umowy w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego w zadaniu opréznienia lokalu;

5.2.  Wzér wskazania przez Najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogt
zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia
lokalu;

5.3. Wzér oswiadczenia wiasciciela lokalu lub osoby posiadajgcej tytut

prawny do lokalu o ktérym mowa w punkcie 5.2 powyzej, o wyrazeniu



4|Strona

6.

zgody za zamieszkanie Najemcy i oséb z nim zamieszkujgcych w
lokalu wskazanym w o$wiadczeniu, z podpisem notarialnie
poswiadczonym.
Oryginaty w/w dokumentéw, zgodnych z zatgczonymi wzorami, Najemca
zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujagcemu do dnia ............. W razie ich
niedostarczenia umowa ulega natychmiastowemu rozwigzaniu.
W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 5.2,
Najemca jest obowigzany w terminie 21 dni od powziecia wiadomosci o tym
zdarzeniu wskazac¢ inny lokal, w ktorym maogtby zamieszka¢ w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu, oraz przedstawi¢
oSwiadczenie o ktorym mowa w ust. 5.3., pod rygorem wypowiedzenia umowy

z siedmiodniowym okresem wypowiedzenia.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu mieszkalnego okreslonego w § 1

umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz umowg, z poszanowaniem

obowigzujacego w budynku porzadku domowego, a takze z poszanowaniem

praw mieszkancéow sgsiednich lokali.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a)
b)

c)
d)

f)

g)

Podtég, posadzek;

Okien i drzwi;

Wbudowanych mebli, fagcznie z ich wymianag;

Wanny/brodzika, misy klozetowej, zlewozmywaka i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w
ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

Osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej;

Przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedrozno$ci;

Innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

Malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkoéw $cian i sufitow;
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v' Malowanie drzwi wewnetrznych, wbudowanych mebili, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

3. Najemca nie ma prawa dokonywa¢ naktadow zwiekszajgcych wartos¢
przedmiotu najmu bez zgody udzielonej w formie pisemnej przez
Wynajmujacego.

4. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu, w szczegolnosci dokonywaé przebudowy pomieszczen,
innych przerdbek i adaptacji.

5. Umeblowanie i wyposazenie lokalu lezy po stronie Najemcy. Wynajmujacy
wyraza zgode na umiejscowienie w Scianach i sufitach elementow
umozliwiajgcych powieszenie wyposazenia Najemcy pod warunkiem, ze przed
zwrotem przedmiotu najmu zostang one usuniete przez Najemce a Sciany
naprawione i pomalowane.

6. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem oraz do
bezptatnego uzywania osobom trzecim.

7. Najemca przyjmuje do wiadomosci zakaz trzymania w lokalu zwierzat oraz zakaz
palenia tytoniu. W przypadku zlamania tego zakazu poza konsekwencjami
wynikajgcymi z postanowien § 3 niniejszej umowy, Wynajmujacemu przystuguje
prawo przeprowadzenia na koszt Najemcy dezynfekcji i deratyzacji w lokalu oraz

zabiegdbw w celu usuniecia zapachow.

OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§6

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w §
1 umowy w stanie przydatnym do umowionego uzytku i utrzymywacé go w takim
stanie przez caty czas trwania umowy.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad
przedmiotu najmu, jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu
zgodnie z umowa.

3. Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci dokonywanie napraw
lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego w

zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza:
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v" Napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, cieptej wody —
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami;
instalacji elektryczneyj;

v Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég, posadzek, a takze

tynkow.
CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§7
1. Najemca zobowigzuje sie ptacic wynajmujgcemu czynsz w kwocie:
............. ,00 zt PLN (......................... Zlotych) w terminie do 10 dnia

kazdego miesigca obowigzywania umowy najmu, z gory za dany miesigc, na
kontowBanku .....................l bez dodatkowego wezwania.

2. Ponadto Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ wszystkie optaty zwigzane z
utrzymaniem i eksploatacjg lokalu, w szczegdlnosci: zaliczka na biezace
utrzymanie, fundusz remontowy, wywoz nieczystosci, centralne ogrzewanie,
zimna i ciepta woda, podgrzewanie wody, sprzgtanie, konserwacje oraz
wszelkie inne optaty wprowadzone przez Wspdlnote mieszkaniowg wg
naliczeh dokonanych przez Zarzadce budynku w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca obowigzywania umowy najmu, z gory za dany miesigc, na konto
wskazane przez Wynajmujacego lub przez Zarzadce bez dodatkowego
wezwania.

Optaty te mogq by¢ waloryzowane w zaleznosci od ksztattowania sie cen mediow

i ustug.

3. Optaty za centralne ogrzewanie oraz cieptqg i zimng wode podlegajg
rozliczeniu wg zasad obowigzujgcych we Wspolnocie Mieszkaniowej.

4. Koszty zuzycia energii elektrycznej oraz optaty telefoniczne i optaty za
korzystanie z Internetu, telewizji Najemca wnosi do dostawcéw i operatorow
na podstawie indywidualnie zawartych przez Najemce umow.

5. Najemca wptaci w terminie 3 dni od dnia podpisania niniejszej umowy kaucje
W WYSOKOSCI ..vvevniinnnns zt (stownie: ............... ztotych), ktéra podlega

zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu
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1.

3.

naleznosci o ktorych mowa w ust. 6 ponizej. W przypadku braku wptaty kaucji
w terminie umowe uwaza sie za niezawarta.

6. Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia catosci kauciji lub jej czesci na
pokrycie kosztéw szkdd powstatych w trakcie uzytkowania lokalu przez
Najemce oraz pokrycie zalegtosci w czynszu oraz optatach powstatych z
tytutu najmu, zastrzegajgc jednoczesnie prawo dochodzenia odszkodowania,
gdyby warto$¢ szkody przekroczyta wysokos¢ wniesionej kauciji.

7. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci o ktéorych mowa w § 7
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek w wysokosci ustawowej za

kazdy dzien opdznienia.

ROZWIAZANIE UMOWY

§8

W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu, Najemca jest zobowigzany
do niezwtocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowa § 1 umowy
bedzie protokdt odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony
niezwtocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

W przypadku nie wydania lokalu Wynajmujacemu w razie wygasniecia lub
rozwigzania umowy hajmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty

odszkodowania z tytutu bezprawnego zajmowania lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
1. W kazdym przypadku gdy w niniejszej umowie mowa jest o lokalu, rozumieé

przez to lokal mieszkalny okreslony w § 1 ust.1 wraz z przynalezng komdrka

lokatorska.

2. Adresem do doreczeh wszelkiej korespondencji do Najemcy jest adres
mieszkania stanowigcego przedmiot Najmu tj. ...ccoevciiiiiiiiiiiiiiiiia , ul.
............................... lokal nr ............seeeeee. 1 nie ulega on w zadnym

przypadku zmianie. Przesytka dwukrotnie awizowana uwazana bedzie przez
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strony umowy za doreczong. Numer telefonu kontaktowy do Najemcy:

3. Adresem do doreczeh wszelkiej korespondencji do Wynajmujacego jest
adres siedziby spofki.

4. Najemca os$wiadcza, ze wyraza zgode na przesytanie drogg elektroniczng
faktur i faktur korygujacych, oraz wszelkich innych dokumentéw dotyczacych
przedmiotu najmu wystawionych przez Wynajmujacego na podstawie
niniejszej Umowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym
zakresie. Strony uzgadniajg, iz te dokumenty bedg wystawiane bez podpisu w
pliku PDF oraz wysytane na adres mailowy Najemcy: ......

5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy
pisemne;.

6. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zastosowanie majg odpowiednie przepisy powszechnie obowigzujgce, w tym
przede wszystkim przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
rozdziat 2a — Najem okazjonalny lokalu.

7. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad
powszechny w Radomiu.

8. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesc¢ niniejszej umowy.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla

najemcy i jednym dla wynajmujgacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



