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CZESC OGOLNA

| . DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

" Pory
% # Roku

OSIEDLE

Deweloper* Cztery Pory Roku Sp. z o0.0.

Adres* ul. Gazowa 5/7
26-600 Radom

Nr NIP i REGON* NIP REGON
9482600908 147170219

Nr telefonu 48 384 69 09

Adres poczty biuro@invest15.pl

elektronicznej

Nr faksu 48 384 69 09

Adres strony internetowej  www.invest15.pl
dewelopera

tel. 48 384 69 09
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. gr , P()I'y Radom, ul. Warsztatowa

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA*

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka Cztery Pory Roku Sp. z o. 0. zostata powotana w dniu 31 marca 2014 roku w Radomiu, aktem
notarialnym REP A nr 2142/2014. Jest to spdtka celowa, zawigzana wytgcznie do przeprowadzenia
przedsiewziecia deweloperskiego.

Osiedle 4 Pory Roku jest pierwszym przedsiewzieciem deweloperskim realizowanym przez spétke Cztery
Pory Roku, jednakze gtdwnym jej udziatowcem jest firma deweloperska INVEST15 Sp. z o.0. i to z jej
doswiadczenia czerpie nowo powstata spétka.

INVEST15 Sp. z 0. 0. na rynku nieruchomosci dziata nieustannie od 2004 r. systematycznie powiekszajgc
swojg oferte. Jej potencjat, bogate doswiadczenie i dobra organizacja pracy pozwalajg na obstuge catego
procesu inwestycyjnego. Petni takze role Inwestora Zastepczego oraz zajmuje sie doradztwem
inwestycyjnym.

Budujemy mieszkania z myslg o ich przysztych mieszkaricach. Chcemy, by kazdy czut sie bezpiecznie w
swoim mieszkaniu i mégt w nim wygodnie zy¢. Dlatego duzy nacisk ktadziemy na przemyslane i
funkcjonalne rozwigzania oraz nowoczesne materiaty.

Réwnie wazng role petnig lokalizacja i architektura naszych obiektédw. Lokalizacje cechuje zaréwno dobre
skomunikowanie z centrum miasta jak i fatwy i szybki dojazd do drég wyjazdowych. Architektura jest
zrdéznicowana, w zaleznosci od rodzaju i pofozenia inwestycji. Zawsze wymagamy od naszych Projektantéw,
by byfta dopracowana i dobrze komponujaca sie z otoczeniem. Dzieki wspétpracy z kilkoma biurami
projektowymi nasze inwestycje sg unikalne, a grono zadowolonych mieszkaricéw stale sie powieksza.

Oddajemy inwestycje w wysokim standardzie. Budynki mieszkalne i ustugowe sg monitorowane. Dla
komfortu naszych Klientéw pamietamy takie o miejscach parkingowych i garazach podziemnych,
komérkach lokatorskich, windach osobowych i innych rozwigzaniach utatwiajacych codzienne zycie.

Naszym celem jest spetnianie oczekiwan najbardziej wymagajgcych Klientow. Zdajemy sobie sprawe z tego,
jak wazna decyzja jest inwestycja w kupno nowego mieszkania, domu, czy lokalu handlowego, dlatego
kazdy projekt jest starannie przygotowywany. Wierzymy, ze nasza oferta pozwoli na zrealizowanie Panstwa
marzen. Dotychczasowe doswiadczenie i kapitat pozwalajg nam z optymizmem patrze¢ w przysztos¢ i
planowac¢ nowe inwestycje.

INVEST15 Sp. 0.0. ma w swoim dorobku ukorczone budynki mieszkalne w Radomiu, jak réwniez galerie
handlowa w Radomiu.

tel. 48 384 69 09
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

SPOLKI INVEST 15 SP. Z 0.0. - PODMIOTU POWIAZANEGO

Adres Ul. Sedlaka 4/6/8
Radom
Data rozpoczecia 16.05.2003

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 14.07.2008
uzytkowanie

llos¢ mieszkan w inwestycji 90

tel. 48 384 69 09 -

. www.invest15.pl .
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

SPOLKI INVEST 15 SP. Z 0.0.- PODMIOTU POWIAZANEGO

Adres Ul. Krélowej Jadwigi 21
Radom
Data rozpoczecia 27.11.2007

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 25.10.2010
uzytkowanie

llos¢ mieszkan w inwestycji 120

tel. 48 384 69 09
. www.invest15.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

llos¢ mieszkan w inwestycji

Ul. Warsztatowa 9, Radom

Zadanie nr | — Budynek A - Wiosna

Ul. Warsztatowa 9A, Radom

Zadanie nr || — Budynek B1,B2 — Lato,Jesien

Pazdziernik 2012

04.08.2015 - Budynek A — Wiosna
30.01.2018 - Budynek B1,B2 — Lato,Jesien

124

grmpory Radom, ul. Warsztatowa
z s ! Roku
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Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej* Nr ewid. dziatek: 96/1, 96/2,96/3, 96/4
Przy ul. Warsztatowej 9 w Radomiu (powstate po podziale
dziatek 5/2, 6/4,7/4, 92/30)
- dziatki o numerze 96/1 na ktérej wybudowany zostat budynek
A — Wiosna, oraz 96/2 na ktérej wybudowany zostat budynek B1-
B2 — Lato/Jesien, sg wspotwtasnoscig Wspdlnoty Mieszkaniowej
— wszystkie lokale zostaty sprzedane;
- Spotka Cztery Pory Roku Sp. z 0.0. jest wtascicielem dziatki
o numerze 96/3, na ktorej realizowany jest budynek C — Zima,
oraz dziatki 96/4, ktéra w czesci zostata wykorzystana do
przygotowania ogdélnodostepnych miejsc parkingowych, z
ktorych prawo do korzystania bedzie przystugiwato
kazdoczesnym wspétwtascicielom dziatek o numerach 96/1, 96/2
i 96/3 na zasadzie ustanowionych stuzebnosci.

Nr ksiegi wieczystej* Kw. Nr RA1R/00128439/3 — dziatka nr 96/1
Kw. Nr RA1R/00157340/4 — dziatka nr 96/2
Kw. Nr RA1R/00160986/8 — dziatka nr 96/3
Kw. Nr RA1R/00160987/5 — dziatka nr 96/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne KW nr RA1R/00160986/8:

nieruchomosci lub wnioski o wpis ~ -Hipoteka umowna taczna w wysokosci 3 400 000,00 zt na rzecz
w dziale czwartym ksiegi Banku Spétdzielczego w Itzy oddziat w Radomiu;

KW nr RA1R/00160986/8 oraz RA1R/00160987/5:

- Hipoteka umowna tgczna w wysokosci 7 650 000,00 zt na rzecz
Banku Spétdzielczego w Itzy.

wieczystej *

W przypadku braku kw informacja -
o pow. dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

tel. 48 384 69 09
www.invest15.pl -
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

przeznaczenie w

planie
Plan zagospodarowania d | Dziatki posiadajg plan
przestrzennego dla opuizc’z’a nz d zagospodarowania
sgsiadujgcych dziatek* WYSOKosC zabudowy przestrzennego
dopuszczalny procent
zabudowy dziatki
Czy jest pozwolenie na TAK
budowe
Fzy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe NIE
jest zaskarzone
Nr pozwolenia na budowe 334/2011;
oraz nazwa organu, ktory je 357/2014; Prezydent Miasta Radomia
wydat 492/2014; 360/2016
tel. 48 384 69 09 -

. www.invest15.pl .
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Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU C.D.

Planowany termin Rozpoczecie catego przedsiewziecia oraz zadania | —X.2012
rozpoczecia i zakoriczenia Zakonczenie zadania | — pozwolenie na uzytkowanie budynku
prac budowlanych * A-Wiosna nr 89/15 z dnia 04.08.2015

Zakonczenie zadania Il — pozwolenie na uzytkowanie budynku
B1-B2-Lato/Jesierr nr 10/18 z dnia 30.01.2018

Rozpoczecie zadania 111 —11.09.2018

Zakonczenie zadania lll i catego przedsiewziecia — 30.09.2020

Termin, do ktorego nastgpi 0Od 14.09.2015 wtasnos¢ przenoszona sukcesywnie dla kolejnych
przeniesienie prawa lokali dla zadanial |
wtasnosci nieruchomosci * 0Od 26.02.2018 wtasnos¢ przenoszona sukcesywnie dla kolejnych

lokali dla zadania Il
31.12.2020 (dla zadania Ill)

liczba budynkéw w zadaniu | 1
liczba budynkéw w zadaniu Il 1
Opis przedsiewziecia liczba budynkéw w zadaniu lll 1

deweloperskiego * . I . L. . ,
P g rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy poda¢ 13,80 m

minimalny odstep pomiedzy budynkami)

Pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokalu
zostanie dokonany zgodnie z normg
PN-ISO 9836:1997

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego *

Zamierzony sposéb i pro-

centowy udziat zrodet

finansowania Wktad wtasny + kredyt bankowy
przedsiewziecia

deweloperskiego

tel. 48 384 69 09

- www.invest15.pl -
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ll. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU C.D.

bankowy rachunek powierniczy

stuzacy gromadzeniu Srodkéw OTWARTY ZAMKNIETY
nabywcy
Srodki ochrony nabywcow NIE DOTYCZY - Spéotka dla inwestycji nie ma obowiazku

stosowania srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 4 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego z dnia 16.09.2011

Gtéwne zasady funkcjonowania -
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej -
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

ZADANIE NUMER | - BUDYNEK ,, A” WIOSNA
Zadanie ukoniczone - pozwolenie na uzytkowanie nr 89/15 z dnia
04.08.2015

ZADANIE NUMER Il — BUDYNEK ,,B1” i ,B2” LATO i JESIEN
Zadanie ukonczone - pozwolenie na uzytkowanie nr 10/18 z dnia
30.01.2018

ZADANIE NUMER Ill - BUDYNEK ,,C” ZIMA

Etap pierwszy-ptyta fundamentowa —31.12.18 - 15%

Etap drugi-stan ,zero” —30.09.19 — 20%

Etap trzeci-stan surowy otwarty wszystkie kondygnacje — 30.04.20 — 25%
Etap czwarty-stan surowy zamkniety — 30.06.20 — 20%

(stolarka okienna, scianki dziatowe, instalacje elektryczne
oprzewodowanie, instalacja sanitarna piony, wentylacja mechaniczna
piony, ocieplenie budynku 40%, przytacza sieci CO, CW, wod-kan)

Etap pigty-roboty wykonczeniowe — 31.07.20 — 10%

(tynki wewnetrzne 80%, instalacje elektryczne montaz tablic, instalacje
sanitarne poziomy, wentylacja mechaniczna parkingu, ocieplenie
budynku 80%, przytacze elektryczne, kable oswietleniowe zewnetrzne,
drogi i uksztattowanie terenu 50%, montaz wind 80%, stolarka drzwiowa)
Etap szdsty-zakonczenie robdt w zakresie niezbednym do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie — 30.09.20 - 10 %

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach*

tel. 48 384 69 09

- www.invest15.pl -
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ll. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

W przypadku zmiany stawek podatku VAT przed podpisaniem aktu
notarialnego dokumentujgcego przyrzeczong umowe, cena nabycia
ulegnie zmianie stosownie do zmiany stawki podatku VAT, co
oznacza, ze kwoty nalezne do zaptaty a nie wptacone przez
Nabywce, objete bedg stawkami podatku VAT obowigzujacymi w
dniu wptywu Srodkéw na rachunek bankowy Spétki; stawka
podatku VAT na dzien sporzadzenia niniejszego aneksu wynosi dla
lokali mieszkalnych 8%.

Deweloper w terminie 21 dni od dnia wejscia w zycie przepiséw
zmieniajgcych obowigzujagce stawki podatku VAT powiadomi
Nabywce o zmianie, wraz z podaniem nowej ceny brutto - przy
czym w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT ceny
brutto ulegng podwyzszeniu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny brutto, przy czym
prawo odstgpienia od umowy nie bedzie przystugiwato Nabywcy,
jezeli:

- Nabywca nie otrzyma takiego zawiadomienia, co oznaczac bedzie,
iz cena brutto pozostaje bez zmian, zas ceny netto bedace
sktadowymi ceny brutto ulegng odpowiedniemu obnizeniu;

- w przypadku otrzymania przez Nabywce zawiadomienia, z tresci,
ktorego wynika¢ bedzie, ze pomimo zmiany stawki podatku VAT
cena brutto pozostaje bez zmian.

tel. 48 384 69 09
www.invest15.pl
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia
16.09.2011;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 16.09.2011;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera informacji okresSlonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z dnia 16.09.2011;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, wfasnosci do nieruchomosci
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1—5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

tel. 48 384 69 09
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé
albo finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na
hipotece nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bez obcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujgcego dziatalnosé dewelopera
w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup
tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego — na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

Bank finansujacy przedsiewziecie wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci potozonej w Radomiu przy ul.
Warsztatowej, nowej ksiegi wieczystej przy przeniesieniu na rzecz kupujacego prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego, udziatu w lokalu niemieszkalnym stanowigcym garaz
i ewentualnie innych lokali tej nieruchomos$ci wraz z udziatem we wifasnosci
nieruchomosci gruntowej oraz udziatem we wspdtwtasnosci czesci wspdlnych budynku,
po uprzednim wptaceniu przez kupujacego catej ceny sprzedazy brutto na rachunek
podany w umowie deweloperskiej, prowadzony przez bank finansujacy.

tel. 48 384 69 09
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Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INNE INFORMACIJE

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu Spotki z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

* - punkty w Prospekcie, ktdre ulegty zmianie badz dodaniu na podstawie Anekséw.
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